Najomna zmluva
uzatvorené podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb.

Zmluva o najme nebytovych priestorov uzatvorena medzi:

Prenajimatel’om: Rimskokatolicka cirkev, farnost’ Véelince
Véelince 98, 980 50 Velince
1C0: 319 18 778
v zastiipeni: Mgr. Gabriel Rikai, fardr
Bankové spojenie: VUB, a.s. Tornal’a
Cislo uctu: SK 53 0200 000 0030 3407 9259

a

Nijomcom: Obec Véelince
Véelince 134, 980 50 Véelince
1CO: 00 319 171
v zastapeni: Ing. Cubomir Kosztirom, starosta
Bankové spojenie: VUB, a.s. Rimavska Sobota
Cislo aétu: 316 20 392/0200

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Predmetom Zmluvy s nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, v podiele
1/1 ako celku, ktoré su evidované na Liste vlastnictva ¢ 154, vedenom Okresnym
tradom Rimavska Sobota, Katastrdlnym odborom, pre katastrdlne Gzemie: V<éelince,
obec: Véelince, okres: Rimavska Sobota, a to:

pozemok, parcela registra ,,C-KN* evidovana na katastralnej mape nasledovne :
- parcela ¢. 447, zastavané flochy a nadvoria o vymere 1 698 m’,
o celkovej vymere: 1 698 m”.

stavba - supisné &islo 44, na parcele ¢. 447 o vymere 1698 m?, druh stavby: budova pre
gkolstvo, na vzdelavanie a vyskum. Priestory budovy pozostavajice z :

Miestnost’ Plocha v m’
Telocvicna 64,00
Kabinet 18,60
Ucebiia 62,00
Ucebna 62,00
Kabinet 23,00
Sklad - 19,70
Vchod 16,10
| Jedalen 99,30
Toalety 14,00
Chodba 58,00
Celkom 436.70

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania predmet ndjmu Specifikovany
v predchadzajicom bode tohto ¢lanku za Gfelom dohodnutym zmluvnymi stranami
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v Clanku I1. tejto zmluvy. N4jomca tento predmet najmu prijima do uZivania a zavéizuje sa
prenajimatel’ovi platit’ dohodnuté najomné podla Clanku IV. tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu najmu ndjomcovi zmluvné strany vyhotovia Odovzdavaci
a preberaci protokol, ktory je neoddelitelnou st¢ast’'ou tejto zmluvy ako Priloha c. 1.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie s zname Ziadne okolnosti, ktor¢ by branili ndjomcovi
v uzivani priestorov.

Clanok I1.
Ucel niajmu

1. Najomca bude predmet najmu uZivat' za u¢elom zabezpe€enia vychovy a vzdelivania
Ziakov.

Clanok II1.
Doba nijmu

1. N4jom prenajatych nebytovych priestorov sa dojednava na dobu uréiti, ato na
obdobie 11 rokov, od 3.3.2015 do 30.6.2026, s moznostou obojstrannej vypovede
v zmysle Zakona &. 116/1990 Zb., podla § 12 s trojmesatnou vypovednou lehotou, ak
sa strany nedohodnt inak.

Clanok IV.
Vyska a ahrada najomného

Za uZivanie predmetu nijmu sa zavizuje ndjomca platit prenajimatelovi najomné
v dohodnutej vyske. Vyska najomného za gredmet najmu bola stanovena na zéklade
dohody na 5,- €/m’ (slovom: pit eur za m°), tj. v celkovej vyske 2183,50 EUR/rok
(slovom: dvetisicstoosemdesiattri eur a patdesiat centov rocne).

Nijomca bude 50 % né&jomného poukazovat na Get prenajimatela. ZvySnych 50 %
najomného pouzije ndjomca na bezné opravy budovy, priom kazdoroéne predlozi
prenajimatel'ovi prehl'ad zhodnotenia (supis vykonanych prac) vloZenych prostriedkov.
Né4jomné sa bude platit najneskdr do konca oktobra, za prisludny kalendarny rok.
Néajomca bude najomné uhrédzat na (et uvedeny v tejto zmluve. Splatka najomného sa
povazuje za uhradenu diiom poukazania platby na ucet prenajimatela.

V pripade omeskania nijomcu s Ghradou nijomného, prenajimatel’ mé narok na troky
z omedkania v zakonnej vy3ke podla Nar. vlady €. 97/1995 Z.z..

Vyska najomného na d’alie roky méze byt kazdoro¢ne upravovana dodatkom v zmysle
Statom uznanej vysky inflacie.

Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

p—

Najomca nemdze zmenit G¢el uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

2. Néajomca je povinny zabezpeCit auhrddzat vSetky ndklady spojené sobvyklym
udr#iavanim prenajatych nebytovych priestorov.

3. Za zabezpetenie poziarnej ochrany v predmetnych priestoroch zodpoveda najomca
vzmysle Zdkona & 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a stvisiacich pravnych predpisov tykajtcich sa ochrany pred poziarmi.

4. Za organiziciu price a zabezpeenie BOZP v predmetnych priestoroch zodpoveda

najomea v zmysle Zakona ¢&. 311/2001 Z.z. Zakonnika prace v zneni neskorSich

predpisov a Zakona & 124/2006 Z.z. zakon o BOZP, Zikona ¢&. 125/2006 Z.z.
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10.

11,
12.

13.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve neupravené sa riadia podla
ustanoveni Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov. Ob¢. zéakonnika
a d'al3ich vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 3 ods. 2 Zakona &. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov je potrebné, aby si ndjomca zabezpe€il suhlasné
stanovisko vo veci zmeny ucelu uZivania prenajatych priestorov od dotknutych
uradov. UZivat' predmetné nebytové priestory je mozné az po udeleni potrebnych
suhlasnych stanovisk.

Prenajimatel’ nesthlasi s prenechanim nebytovych priestorov ndjomcom do uZivania
tretej osobe formou podngjmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré s predmetom nijmu za
ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
nijomcu alebo nim povereného zastupcu. Bez pritomnosti tychto osdb len v pripade ak
odovodnene hrozi vznik Skody (najmé havarijny stav) asthlas nijomcu nemohol
objektivne ziskat'.

Ndjomca sa zavidzuje oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity ako i iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Najomca si zabezpe¢i ochranu vlastného majetku, vneseného do prenajatych
priestorov.

N4jomca bude ¢istit’ chodnik pred prenajatym priestorom, zvlast’ v zimnom obdobi.
Upravy tgelovej povahy v prenajatom nebytovom priestore znaa ndjomea na vlastné
naklady.

Stavebné tupravy nie je najomca opravneny vykonavat bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

14. N4jomca sa zavézuje, Zze nebude umiestiiovat’ na fasddu budovy vlastné reklamné,

resp. iné tabule, bez suhlasu prenajimatela.

) Clinok VI.
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom, opravy a adrzba

Néjomca si bude hradit’ prevadzkové naklady, t.j. naklady na elektrickt energiu, plyn,
dodavku pitnej vody (vodné + stoéné), odvod dazd’'ovych vod, miestne poplatky vo
svojom mene, a to vo vyske podl'a skuto¢nej spotreby.

Négjomca si bude hradit’ naklady na telefon aodvoz smeti (TKO) za prenajaté
nebytové priestory.

Ndjomca vyhlasuje, Ze technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov pozna,
a Ze tento zodpoveda poziadavkam na dohodnuty sposob uZivania priestorov.
Prenajimatel’ prehlasuje, ¢ mu nie su zname ziadne okolnosti, ktoré by branili
najomcovi v uzivani priestorov.

Prenajimatel si vyhradzuje, ze bez jeho pisomného suhlasu Nijomca nesmie
vykonavat’ na Predmete najmu stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, a to ani na
svoje naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca najmenej 15 kalendarnych dni
pred zamysFanou opravou, upravou, resp. inou zmenou na predmete ndgjmu poziada
pisomne prenajimatela o sthlas s vykonanim uvedenej zmeny (t.J. rozsah acena
planovanych stavebnych uprav) na predmete ndjmu. Néarok na thradu nakladov ma
najomca len vtedy, ked’ sa na ich zaplatenie Prenajimatel’ vyslovne pisomne zaviazal
a len do vysky, na ktort sa Prenajimatel’ zaviazal.

Néjomca sa zavidzuje drobné opravy a skody, ktoré by po dobu uZivania vznikli,
odstranit’ na svoje ndklady. Pre posudenie, ¢i ide o drobni opravu sa primerane
pouzije Priloha ¢. 1 Nar. vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonava Ob¢iansky
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zékonnik. Obvyklé naklady pri beznom uZivani predmetu najmu spojené s jeho
udrziavanim v stave sposobilom na dosiahnutie dohodnutého ucelu rovnako znasa
Najomca.

Organizaéné, prevadzkové a administrativne naklady spojené s prevadzkou Cinnosti
najomcu si hradi nagjomca na vlastné néklady.

. Néjomca sa zavdzuje na vlastné ndklady vykondvat' v pravnymi predpismi
stanovenych lehotach revizie kotlov, kominov, elektroinitalacie a bleskozvodov
a inych technickych zariadeni, podla prislusnych pravnych predpisov a dokumentaciu
o vykonanych revizidch Prenajimatel'ovi odovzdat’ pri sko¢eni Najomnej zmluvy.

. Néajomca bude znasat naklady na odvoz smeti (komunalneho odpadu) za prenajaté
nebytové priestory a za likvidaciu pripadného vzniknutého stavebného odpadu.
Nijomca prehlasuje, ze bude vyvijat maximalne usilie smerujuce k predchadzaniu
vzniku odpadov, ktoré sa zavizuje likvidovat' v sulade s predpismi o odpadoch
aoochrane zivotného prostredia. V pripade, Ze ddjde zavinenim Najomcu
k akejkol'vek ekologickej ujme v predmete najmu, zaviizuje sa Najomca zaistit
bezodkladnu napravu vzniknutej skody vratane vSetkych finan¢nych thrad.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu

. Najomnu zmluvu je mozné skon¢it

a)  pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran;

b)  pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu aj bez udania dévodu;

¢)  pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 Zdkona .

116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni alebo
pisomnou vypovedou najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 Zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni;

d)  pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela.

V pripade podanej vypovede podla pism. b) ac) vypovedna lehota je trojmesaina
zagina plynat prvym diom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej
strane; pre doru¢ovanie pisomnosti plati Clanok VIII. tejto zmluvy.

.V pripade, ak ndgjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou; ndjomca o viac
ako dva mesiace meska s platenim ndjomného, najomca alebo osoby, ktoré s nim
uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela hrubo
poruduju pokoj alebo poriadok, alebo ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo
jeho ¢ast do podndjmu bez suhlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ je oprdvneny od
zmluvy odstipit’, ¢im d6jde k okamzitému skon€eniu najomnej zmluvy.

.V pripade skongenia n4jmu je ndgjomca povinny vratit’ predmet ngjmu prenajimatelovi
ku diiu zaniku nagjmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu, upratané
a vy&istené. Ndjomea zabezpeti vypratanie Predmetu n4jmu na svoje naklady.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia o doruc¢ovani pisomnosti

Ak sa v tejto zmluve vyZaduje dorugenie pisomnosti druhej zmluvnej strane, dorucuje
sa pisomnost osobne alebo doporu¢enou zésielkou adresovanou do sidla adresata,
ktoré je druhej strane zndme. Ak sa nepodari pisomnost’ dorugit’ podl'a predoslej vety,
povazuje sa za dorucenu diiom, ked’ bola uloZena na poste, i ked’ sa adresat o ulozeni
nedozvedel. Pisomnost sa povazuje za dorudent aj ked’ adresit pisomnost’ odmietne
prevziat'.
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nedozvedel. Pisomnost’ sa povaZuje za doruenu aj ked’ adresat pisomnost’ odmietne
prevziat’.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel oboznamil ndjomcu s okolnostou, ktord podmiefiuje platnost’ tejto
zmluvy, totiz Ze zmluva, a vietky jej pripadné dodatky, nadobuda platnost” a u€innost
az po udeleni pisomného suhlasu 3tatutirnym zastupcom Rimskokatolickej cirkvi,
Biskupstvo Roznava, ktoré je zriad'ovatelom prenajimatela.

Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne a po vzajomnej dohode a podliehaju schvéleniu podla bodu 1.
tohto ¢lanku.

Zmluva je vyhotovena v 5 exempldroch, 2 obdrZi prenajimatel’, 2 ndjomca a l
Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo RoZnava.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej, suhlasia s jej
obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju.

Véelince, diia 23. 03. 2015 < FA
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